Leitfaden der Stadt Wuppertal fir die Anfertigung von Baulastlageplanen

Der bei Eintragung einer Baulast erforderliche Lageplan muss von einer 6ffentlich bestellten

Vermessungsingenieurin oder einem offentlich bestellten Vermessungsingenieur bzw. vom

Katasteramt angefertigt und mit 6ffentlichem Glauben beurkundet werden.

Dieser Leitfaden hebt neben den Bestimmungen des § 3 der Verordnung liber bautechnische

Prifungen (BauPriifVO) weitere Punkte hervor, die sich aus Sicht des Ressorts Bauen und
Wohnen (R 105.1, R 105.22 - .24) sowie der baulastfiihrenden Stelle (R 102.1301) als sinnvoll
fir die rechtssichere Beurteilung bei Eintragungen, Fortfilhrungen und Auskiinften von

Baulasten herausgestellt haben und einen schnellen und reibungslosen Ablauf von Prozessen

sicherstellt.

Allgemeine Anforderungen an den Baulastlageplan:

Ein separater Baulastantrag ist bei der Stadt Wuppertal nicht erforderlich. Das Einreichen
der Lagepldane mit kurzer Erlauterung und Benennung der Zahlungspflichtigen genligt.
Der Lageplan ist gemal § 18 BauPrifVO anzufertigen. Insbesondere sind bereits
vorhandene Baulasten auf dem zu belastenden Grundstiick mit Blattnummer darzustellen.
In Einzelfdllen kann nach Ricksprache mit der Baugenehmigungsbehorde oder der
baulastfiihrenden Stelle auf nicht zwingend erforderliche Inhalte verzichtet werden.

Bei Unterzeichnung der Verpflichtungserklarung darf der Lageplan nicht dlter als 6 Monate
sein.

Belastete oder zu belastenden Grundstilicksflaichen sind gemaRR Nr. 1.11 und 1.12 der
Anlage zur BauPrifVO in ihrer Gesamtheit darzustellen.

Die Baulastflaichen missen geometrisch eindeutig festgelegt, rekonstruierbar sowie deren
FlachengroBe im Lageplan aufgefihrt sein.

Beglinstigte Flachen sollen gelb gekennzeichnet werden. Dies ist insbesondere
erforderlich, wenn nur Teile von Grundstlicken durch Baulasten (z.B. Zufahrten) begtinstigt
werden sollen. Beglinstigte Teilflachen sind als solche (z.B. Teil A aus..., Teil 1 aus ...) zu
benennen. Beglinstigte Bauvorhaben miissen komplett dargestellt werden.
Eigentimerinnen und Eigentimer sowie Erbbauberechtigte der belasteten und
beglinstigten Grundstiicke sind namentlich und mit Grundbuchblatthummer aufzufiihren.
Sofern im Grundbuch eine Auflassungsvormerkung eingetragen ist, empfiehlt es sich, hier
ebenfalls eine namentliche Auflistung des oder der Berechtigten.

Lageplane sind im Original zu unterzeichnen und zu siegeln. Lagepldane ohne Siegel oder
mit gescannter Unterschrift kbnnen nicht anerkannt werden.

Pro Baulast ist pro Grundstiick ein Lageplan in zweifacher Ausfertigung erforderlich. Eine
Ausnahme bildet hierbei die Baulast fiir zu sichernde Stellpldtze, die sich U(ber
Grundstlicksgrenzen hinweg erstrecken, gemeinsame Bauteile oder
Vereinigungsbaulasten.



- Entstehen Baulasten aufgrund bauplanungsrechtlicher Festsetzungen, so miissen diese

Festsetzungen entsprechend dargestellt sein.
- Fur die digitale Bereitstellung der eingetragenen Baulasten muss eine Referenzstrecke in

sinnvoller Ldnge mit Vermallung horizontal und vertikal ersichtlich sein. Lageplane ohne

Malie sind flr die digitale Auskunft ungeeignet.

- Der Lageplan ist um AusschnittvergroBerungen zu ergdnzen, sofern er aufgrund des

gewdhlten Malstabs teilweise unibersichtlich wird.

Spezielle Anforderungen nach Art der Baulast:

- Vereinigungsbaulast
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Der Lageplan sollte im Malstab 1:500 gefertigt sein. Sofern es die GrundstiicksgroRe
erfordert kann ein anderer MaRstab gewdhlt werden.

Vereinigungsbaulasten sind ausschliellich  belastend, es entstehen keine
Beglinstigungen.

Sofern sich Vereinigungsbaulasten nicht auf Teile von Flurstiicken beziehen kann i.d.R.
auf die Darstellung der Grenzlangen gem. § 3 Abs. 1 Nr. 3 BauPriifVO verzichtet werden.
Die zu vereinigenden Flurstlicke sind zwar in |hrer Gesamtheit dazustellen, jedoch ist
nur das Gebiude, welches die Uberbauung ausldst, durch die griine Schraffur als
belastete Flache darzustellen.

- Abstandsflache / Brandabstand
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Es sollte ein angemessener MaRstab gewahlt werden. Bei Bedarf kann die belastete
Flache in einem grofReren Ausschnitt dargestellt werden.

Da Abstandsflachen und Brandabstdande als eigenstandige Baulasten gefiihrt werden
(separate laufende Nummer) sind jeweils unterschiedliche Lageplane erforderlich.

Die Tiefe einer Abstandsflache muss als Mal} aufgefiihrt sein, eine Berechnung der Tiefe
ist im Lageplan nicht erforderlich.

Brandabstdnde sind in einem Viertelkreis tGber Eck zu fiihren.

- Stellplatzbindungsbaulast
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Besteht kein direkter Kontakt der Stellpldatze zur o6ffentlichen Verkehrsflache, ist
zusatzlich die Zufahrt zu den Stellplatzen von der offentlichen Verkehrsflache aus zu
sichern. Die Baulastfliche der Stellplatze sowie der Zufahrt zu diesen sind so
darzustellen, dass die jeweilige unterschiedliche Nutzung der Flache ersichtlich wird
(bspw. durch verschiedene Schraffuren). Es muss bestimmt geregelt sein, wo sich die
frei zu haltende Zufahrts- bzw. Stellplatzflache befindet. Die Zufahrt zu den Stellplatzen
und die Stellplatze selbst sollen in einem Lageplan dargestellt werden, separate
Lageplane sind hier nicht erforderlich.

- Zuwegung
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Begiinstigte Teilflachen, Vorhaben oder Grundstiicke missen in ihrer Gesamtheit
dargestellt sein, damit nach einer Fortfilhrung die begiinstigten Grundstiicke oder
Grundstiicksteile eindeutig erkennbar sind.

Sofern gerade in landlichen Bereichen groRe Grundstiicke beglinstigt werden, kénnen
diese Flachen kleinmalBstablicher dargestellt werden.



- Anbauverpflichtung
o Die gesamte Grenze des Flurstiicks, auf der angebaut werden muss, ist als Begleitlinie
grin darzustellen, § 6 Abs. 1 S. 2 Nr. 2 BauO NRW 2018 verlangt keine Sicherung der
Deckungsgleichheit.
o Ein Mal fir die Grenzlange muss angegeben sein.
- Bauverboti.S.d. § 35 Abs. 4 Nr. lit. g BauGB
o Da die belasteten Grundstiicke und Grundstiicksteile gesamt dargestellt werden
mussen, sollte ein MaRstab nach Bedarf gewahlt werden. Ein zusammenhangendes
Kartenbild ist nicht zwingend erforderlich.
o Als belastete Flache ist die gesamte Hofstelle zu kennzeichnen, da der Verzicht auf
einen Ersatzbau erklart wird.
- Gemeinsame Bauteile
o Die zu sichernden Bauteile sind in ihrer Gesamtheit darzustellen und griin zu
kennzeichnen.
o Pro zu sicherndem Bauteil auf zwei oder mehreren Grundstiicken ist ein Lageplan
erforderlich.
o Bei dieser Art der Baulast entstehen ausschlieRlich Belastungen.
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